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ROMANIA Avizat pentru legalitate,
JUDETUL MURES Secretar general gt orasului,
ORASUL LUDUS _ jr. Giurgea /.Zi;e 10
CONSILIUL LOCAL . /m
Proiect de hotardre
din 31 ianuarie 2023

privind cesiunea contractului de inchiriere nr. 265 din 31.08.2017,
de la d-na Tripon Georgeta-Elena cdtre dI. Tripon Cristian

Consiliul Local al oragului Ludus, Intrunit in sedintd ordinara de lucruy,

Avind in vedere cererea nr. 46604 din 28.12.2022, depusi de citre dl. Tripon Cristian,
referatul de aprobare intocmit de primarul orasului, Inregistrat la nr. 15183 din 04.01.2023,
precum si raportul de specialitate intocmit de Compartimentul “Domeniul Public” inregistrat la nr.
15242 din 05.01.2023,

Tinand cont de prevederile:

- art. 14, din contractul de inchieriere nr. 265 din 31.08.2017,
- art, 108, lit. "c” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Vazénd avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L.”, comisia ,U.A.T.”
si comisia ,Juridica”,

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “¢”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g", coroborate cu ale art. 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune spre dezbatere proiectul de hotirare,

Hotaraste:

Art. 1 Se aprobd cesiunea contractului de Inchiriere nr. 265 din 31.08.2017, incheiat intre
autoritatea locald si d-na Tripon Georgeta-Elena citre dl. Tripon Cristian, cu domiciliul in orasul
Ludus, str. Lacrdmioarei, bl. 4, ap. 6, jud. Mures, contract ce are ca obiect terenul situat in
intravilanul orasului Ludus, str. Licrdmioarei, identificat ca fiind lotul nr. 4, in suprafati de 21,45
mp, pe care este construit un garaj-tip.

Art. Z Cesiunea opereazd de la data 01.01.2023.

Art. 3 Se imputerniceste primarul orasului Ludus si semneze actul aditional la contractul de
inchiriere nr. 265 din 31.08.2017.

Art. 5 Cu aducerea la indeplinire se incredinfeazd primarul orasului Ludus, prin
compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotirre se comunica :

- Institugiei Prefectului ~ judegul Mures,

- Primarului orasului Ludus,

- Serviciului A UAT”,

- Biroului L.T.L.”

- Biroului ,B.F.CRU.",

- d-lui Tripon Cristian

- Spre afisare.

Initiator,
Primar; !
Moldovan C; ijstian



ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS

Nr.15183 din 04.01.2023

Referat de aprobare
la proiectul de hotdrdre privind cesiunea contractului de inchiriere nr. 265 din 31.08.2017,

de la d-na Tripon Georgeta-Elena cdtre dl. Tripon Cristian

La data de 28.12.2022, dl. Tripon Cristian, in calitate de viduv al defunctei Tripon Georgeta-
Elena, depune la Primdria orasului Ludug cererea inregistratd la nr. 46604, prin care soliciti
cesiunea contractului de inchiriere nr. 265 din 31.08.2017.

Tindnd cont de prevederile:

- art. 14, din contractul de inchieriere nr. 265 din 31.08.2017,

- art, 108, lit. "¢” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Propunem cesiunea contractului de inchiriere nr. 265 din 31.08.2017, citre dl. Tripon

Cristian, incepind cu data de 01.01.2023.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g”, coroborate cu ale art. 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune spre dezbatere proiectul de hotirare.

Primar, ’;’
Moldovan Ioan- rj’r’stian
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ROMANIA

JUDETUL MURES Aprob, /]
ORASUL LUDUS Primar, / ;
Seviciul ,A.UAT.” Moldovan loa ﬁistian
Compartimentul ,Domeniu Public” ;‘Z_. ;
Nr. 15242 din 05.01.2023 /s}"‘i/"/
Raport de specialitate U

la proiectul de hotdrdre privind cesiunea contractului de inchiriere nr. 265 din 31.08.2017,
de la d-na Tripon Georgeta-Elena cdtre dl. Tripon Cristian

intre Consiliul Local Ludus, si d-na Tripon Georgeta-Elena, a intervenit contractul de
inchiriere nr. 265 din 31.08.2017, ca urmare a adoptérii hotirarii Consiliului Local nr. 101 din
25.07.2017, avand ca obiect terenul in suprafatd de 21,45 mp, situat in str. Licrimioarei, identificat
ca fiind lotul nr. 4, pentru construirea unui garaj-tip .

La data de 28.12.2022, dl. Tripon Cristian, in calitate de viduv al defunctei Tripon Georgeta-
Elena, depune la Priméria orasului Ludug cererea inregistrati la nr. 46604, prin care soliciti
cesiunea contractului de inchiriere nr. 265 din 31.08.2017, in favoarea sa.

Tindnd cont de prevederile:

art. 14 din contractul de Inchiriere nr. 265/31.08.2017: ,Cesiunea prezentului contract este
posibild numai in cazul in care constructia a fost instrdinatd.”,

- art. 108, lit. "¢” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
“Consiliile locale i consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in partea a V-a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz, sd fie:
a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitdtii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;
b) concesionate;
¢} inchiriate;
d) date in folosingd gratuitd institutiilor de utilitate publicd;
e} valorificate prin alte modalitdti prevdzute de lege.”,

- art. 129, alin. (6}, lit. “a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
“hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd squ
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunel, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile
legii:”,
Propunem Consiliului Local aprobarea cesiunii contractului de inchiriere nr. 265 din 31.08.2017,
cu incepere de la 01.01.2023.

fn conformitate cu prevederile art. 129, alin, (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g”, coroborate cu ale art. 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune spre dezbatere proiectul de hotirare.
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Cétre,
Priméria orasului Ludus - Compartimentul , Domeniu Public”
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ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Oficiul Juridic,
. PRIMARIA ORASULUI LUDUS jr. Precup Mihai-Paul
Serviciul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”
i //
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 265 din 31.08.2017

Capitolul I - Partile contractante

intre:

Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludus, cu sediul in Ludus, bd. 1 Decembrie 1918,
nr. 26, jud. Mures, avind cod fiscal 5669317, reprezentatd prin primar, dl. Moldovan
Cristian, in calitate de locator, pe de o parte,

si

D-na Tripon Georgeta-Elena, domiciliatd in orasul Ludus, str. Licrdmioarei, bl. 4, ap.
6, judetul Mures, posesoare a Cl seria MS, nr. 632703, eliberati de SPCLEP Ludus, Ia data de
03.08.2011, valabild pand la data de 09.08.2021, avind CNP 2730809013528, In calitate de
locatar, pe de altd parte;

In temeiul hotararii Consiliului Local Ludus nr. 101 din 25.07.2017 si a procesului-
verbal de licitatie nr. 31564 din 04.08.2017, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

Capitolul I - Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezintd cedarea de citre locator si preluarea de citre
locatar a terenului in suprafata de 21,45 mp (6,00 m x 3,30 m), situat in intravilanul orasului
Ludus, str. Lacramioarei, identificat ca fiind lotul nr. 4, inscris in C.F. nr. 1839 Gheja, sub A+24,
nr. top. 480/6/1/1/4, pentru construirea unui garaj-tip, in conformitate cu obiectivul
locatorului.

(2) Obiectivul focatorului este folosinfa terenului pentru construirea unui garaj-tip, fard a
depdsi suprafajd inchiriatd. Elementele constructiei vor fi: fundatie din beton, zidirie din
cdramidd si planseu din beton. Acoperisul va fi tip teras3 cu asigurarea scurgerii apelor
pluviale. Obiectivul locatorului 1l constituie exploatarea eficace, in regim de continuitate, a
bunului inchiriat.

Capitolul IIT - Termenul

Art. 2 (1) Durata inchirierii este de 10 ani, Incepand de la data de 01.09.2017 si pani la data
de 31.08.2027.

(2} Preluarea bunurlui ce face obiectul folosintei se face la data semniirii contractului
de inchiriere.

(3) Contractul de inchiriere poate fi prelungit, la cererea scrisi a locatarului,
inregistrata fnainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional, pentru o perioadd
egala cu durata sa initiala.



Capitolul IV - Chiria

Art. 3 (1) Chiria anuali este de 1.566,48 lei, conform procesului-verbal de licitatie nr.
31564 din 04.08.2017.

(2) Chiria se datoreazi incepand cu data de 01.09.2017 si se achitd la Biroul “Impozite
si Taxe Locale”, In doud transe egale, semestrial, la urmitoarele termene de platd: 31 martie,
respectiv 30 septembrie.

(3) Chiria se va actualiza anual, in functie de indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistic.

(4) Neplata chiriei la termenele stabilite atrage dupd sine plata majoririlor de
intarziere, in cuantumul previzut de actele normative in vigoare. In cazul Tn care Jocatarul
depaseste termenul de plati a chiriei cu 30 de zile, locatorul are dreptul de a retrage
inchirierea, cu Instiintarea locatarului prin somatie scrisa.

Capitolul V - Garantia

Art. 4 Locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de inchiriere sd depung, cu titlu de garantie, o suma de ---—-- lei, reprezentind o
cotd-parte din sumna obligatiei de plati ciitre locator, datoratd pentru primul an de exploatare.
Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penaiitatile si alte sume datorate locatorului
de cdtre locatar, in baza contractului de Inchiriere.

Capitolul VI - Plata chiriei

Art. 5 (1) Plata chiriei se face la casieria Primiriei orasului Ludus, din B-dul 1 Decembrie
1918, nr. 26 sau in contul nr. RO10 TREZ 4802 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Ludus.

(2) Neplata chiriei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
majorarilor de intarziere, in cuantumul previzut de actele normative in vigoare.

Capitolul VII - Drepturile partilor

Drepturile locatarului
Art. 6 (1) Locatarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
ce face obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul

inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
inchiriere.

Drepturile locatorului
Art. 7 (1) Locatorul are dreptul s3 inspecteze bunul inchiriat, si verifice folosirea terenului,
modul in care este satisficut interesul public, precum si respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a locatarului.

(2) Locatorul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
inchiriere, cu notificarea prealabil a locatarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupi caz.

{3) Locatorul i5i rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in
functie de prevederile legale viitoare.

Capitolul VilI - Obligatiile partilor

Obligatiile locatarului
Art. 8 (1) Locatarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si de

permanen{d a bunului care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivului stabilit de citre
locator.



(2) Locatarul este obligat sd foloseascd in mod direct bunul care face obiectul
Inchirierii.

(3) Locatarul nu poate subconcesiona/subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(4) Locatarul este obligat sa pldteascd chiria la termenele stabilite prin prezentul
contract. Neplata chiriei la termenele stabilite atrage dupd sine plata penalititilor de
intarziere prevdzute de Codul Fiscal. In cazul in care locatarul depidgeste termenul de plati a
chiriei cu 30 de zile, locatorul are dreptul de a retrage locatiunea, cu instiintarea locatarului
prin somatie scrisa.

{5) Locatarul este obligat si respecte prevederile contractuale si si pliteasci pretul
chiriei la termenele stabilite prin prezentul contract.

(6) Locatarul este obligat sd foloseasca bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite
prin contract i sd ob}ind toate avizele necesare previdzute de lege si de actele normative in
vigoare.

{7) Locatarul este obligat sa nu constituie garantii reale asupra bunului ce face obiectul
inchirierii.

{8} Locatarul este obligat sa respecte conditiile pentru protectia mediului.

{9) Locatarul este obligat sd realizeze investitia asumati in termen de 1 an de la data
semndrii contractului.

(10) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatarul este
obligat sd restituie locatorului, in deplind proprietate terenul, in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

(11) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere locatarul
este obligat sd Inregistreze contractul de inchiriere si, ulterior, si declare constructiile la
Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primériei orasului Ludus.

(12} La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decit prin ajungere la
termen, excluzand forfa majora si cazul fortuit, locatarul este obligat si asigure continuitatea
exploatarii, in conditiile stipulate in contract, pini la preluarea acesteia de citre locator.

(13) In cazul in care locatarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indati acest fapt
locatorului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii activitiii
sau serviciului public.

{14) Locatarul este obligat sd continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite
de locator, in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2} si (3) din prezentul contract de inchiriere.

(15) Locatarul este obligat sd achite taxa pe teren, pentru stabilirea cireia va depune o
declaratie la Biroul Impozite si Taxe Locale pani la data de 25 inclusiv a lunii urmitoare
intrarii In vigoare a contractului.

Obligatiile locatorului
Art. 9 (1) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de inchiriere.

{2) Locatorul nu are dreptul sd modifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in
afara de cazurile prevdzute expres de lege si de art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract.

{3) Locatorul este obligat si notifice locatarului aparitia oriciror imprejurari de naturd
sd aduca atingere drepturilor locatarului.

(4) Locatorul este obligat sa predea terenul ce constituie obiectul Inchirierii liber de
orice sarcini, in termen de 10 zile de la incheierea contractului.

Capitolul IX - Incetarea contractului de inchiriere

Art.10 (1) Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci pirtile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) la solicitarea Intemeiatd a locatarului, cu o notificare prealabild de 30 de zile;



c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denun{area unilaterali de citre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatarului;
d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere, cu plata unei
despdgubiri in sarcina locatarului;
e} in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere, cu plata de
despdgubiri in sarcina locatorului;
f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fira plata unei despigubiri;
g) In cazul situatiei de la lit. f) cele semnalate de locatar se vor identifica de citre o comisie,
formatd din reprezentantii Consiliul Local Ludus, delegati ai serviciilor de specialitate din
cadrul Primdriei orasului Ludus si reprezentan{i ai locatarului, care vor hotir asupra
continudrii sau Incetdrii contractului.

(2) Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majord sunt in sarcina locatarului.

(3) In cazul rezilierii unilaterale a contractului, locatorul va restitui locatarului
diferenfa de chirie reprezentind suma incasati raportatd la perioada ocupirii efective a
spafiului (in cazul in care a achitat integral chiria).

(4) La Incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, locatorul va anunta
rezilierea contractului prin somafie scrisd, iar locatarul este obligat si elibereze bunul
inchiriat In termen de 5 zile de la primirea somatiei.

Capitolul X - Clauze contractuale referitoare la impdrtirea responsabilititilor de
mediu intre locator si locatar

Art. 11 Pe durata inchirierii, locatarul este obligat sid asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform Q.U.G. nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006 -

pentru aprobarea Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificirile si completirile ulterioare.

Capitolul XI - Raspunderea contractuali

Art. 12 (1) Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage rispunderea contractuali a partii in culpa.

(2) Neexecutarea, de citre oricare dintre parti, a oricdreia dintre obligatiile asumate in
prezentul contract, atrage rezolutiunea sau rezilierea de drept, fird a mai fi necesar3 punerea
in Intérziere, aceasta rezultind din simplul fapt al neexecutirii.

(3) Majorarile de intarziere, care se datoreaz} pentru neplata la termenele scadente
sau in cuantumurile stabilite, a chiriei, se determins prin aplicarea procentului legal asupra
debitului, cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a pldtii acestuia. Majordrile de intirziere se
calculeaza si se incaseazi de drept, firi prealabili notificare.

(4) Daunele-interese reprezinti paguba efectivi si castigul nerealizat.

Capitolul XII - Alte clauze

Art. 13 (1) Orice clauzi din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul
partilor contractante.

(2) Prin derogare de la prevederile alin. 1, clauzele de natura celor previazute la art. 7,
alin. (2) si (3) din prezentu] contract vor fi modificate in mod unilateral.
Art. 14 Cesiunea prezentului contract este posibild numai in cazul in care constructia a fost
instrdinatd. In acest caz, clauzele contractuale se VOr renegocia.



Capitolul XHI - Definitii

Art. 15 (1) Prin fortd majord, In sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
fmprejurare externd cu caracter excepfional, fira relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu Insugiriie sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

{2) Prin caz fortuit se inteleg acele tmprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implici vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile forfei majore.

(3) Prin penalitdti legale se Intelege suma rezultatd prin aplicarea cotei majoririlor de
intarziere stabilitd prin hotdrare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare,

constdnd in impozite, taxe si alte sume, care reprezintd, potrivit legii, resurse financiare
publice.

Prezentu! contract de iInchiriere a fost incheiat in patru exemplare, doud pentru

locator, unul pentru locatar si unul pentru Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primiriei
orasului Ludus.

Locator, Locatar,
UAT Ludus Tripon Georgeta-Elena
Primar,

Moldovan Cristian

Serviciul LA.D.P,,
Ndsdudean Anca
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